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REGLAMENTO DE RESERVACIONES PARA ARRENDAMIENTO
DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA COMPARIA DE FOMENTO INDUSTRIAL
{MO-ODE-001)

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los bienes inmuebles adquiridos por la Compafila de Fomento Industrial (la Compaiiia)
durante el transcurso de los pasados afios de promocion, fortalecimiento y desarrollo de la
aconomfa de Puerio Rico, son hoy parte vital de sus activos de capital y de su
funcionamiento. El interés principal de la Compafifa es retenar la titulatidad de su
propledad inmueble, por lo cual se ofrecera la misma en arrendamiento a empresarios
interesados en establecer operaclones en nuestro Pals segln los mejores inlereses
sociales y econdmicos del Estado Libre Asocclado de Puerte Rico y asi impulsar la
generacion de actividad econdmica de la Compafifa.

Este Reglamento tiene el propodsito de establecer el proceso de reservacion de la
propiedad inmusble de la Compafifa, el cual aplicaré a todos los casos de arrendamiento

de propiedad inmueble.

TITULD

Este Reglamento se conocerd y podra citarse como el "Reglamento de Reservaciones
para Arrendamiento de Propledad Inmueble de la Compafifa de Fomento Industrial’.

BASE LEGAL
Este Reglamento se establece en virtud de:

A. La Ley Nam. 188 de 11 de mayo de 1942, segiin enmendada, conocida como la "Ley
de la Compaiila de Fomento Industrial de Puerto Rico" en pariicular, su Arliculo 8,
inciso (k), que faculta a la Compaiiia a arrendar, enajenar y disponer de cualquiera de
sus propledades, seglin ella misma prescriba.

B. La Ley NGm. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida como la "Ley
de Procedimiento Administrativo Uniforme” e la que, enire ofros, se establece al
procedimiento para llevar a cabo la reglamentacion de materias que afeclan a

terceros.

C. Reglamenio Interno (‘By Laws”) de la Compaiila de 7 de enero de 1958, seguin
enmendado de tiempo en tiempo (el "Reglamento Interno”), cuyo Articulo VI, Sececion
B, Inciso 10, eslablece la facultad y autoridad del Director para arrendar propledad
inmueble perteneciente a la Compaiiia.




IV. APLICABILIDAD

Las disposiciones de este Reglamento son aplicables a toda persona interesada en
arrendar propiedad inmueble de la Compafifa, cuando el Director determine que el
arrendamiento resulta aproplado v conveniente, segln la politica plblica vigente y para
los mejores intereses de la Compaiila.

V. INTERPRETAGCION DE TERMINOS

A. Los términos agul incluidos tendran los siguientes significados:

1.

Arrendamienio - Proceso por ef cual la Compafila cede a una persona interesada,
mediante contrato, una propledad inmueble a camblo de una renta mensual, para el
establecimiento de un negocio con el propdsito de crear y retener empleos para
Puerto Rico, asl como generar actividad econdmica, en beneficio de los mejores

Intereses del Pals.

. Compafila - Compafifa de Fomento Industrial de Puerto Rico.

. Cuota Administrativa — Cargo por serviclo por cuola administrativa de clento

cincuenta délares ($150.00) por propiedad (edificio y sus extensiones} para activar
la reservacion de la propiedad inmueble, la cual no seré reembolsable nl acreditado
a ninguna deuda o contrato vigente o futuro.

. Depbsito de Reservaclén — Depdsito consignado para la reservacién de la

propiedad. Este sera equivalente a un (1) mes de rentalcanon prevaleciente en el
drea que ubica la propiedad. El depésilo de reservacion sera aplicado al que
deberd consigharse al momento de la otorgacidn del contrato de arrendamiento.
De no completarse el arrendamiento por cualquier causa, esta cantidad sera
devuelta a la persona interesada.

. Dia Laborable — Dias regulares de lahores en el Estado Libre Asociado de Puerto

Rico.

. Director — Director Ejecutivo de la Compafila de Femento Industrial.

. Persona Interesada — Toda persona hatural o juridica interesada en arrendar una

propledad Inmueble de la Compaiila, conforme a las disposiclones de este
Reglamento.

. Promocion — Establecimiente de un Muevo Negocio, Negoclo Adicional, Expansién

o Rescate en la Industria de Manufactura, de Servicio, o de No Manufactura, segtin
recomendado por el Area de Desarrollo de Negoclos, endosada por la Oficlna de
Planificacion Estratégica y Economia y aprobado por el Director, segln definido en
los reglamentos o procedimientos vigentes de la CFI.

. Propledad Inmueble — Terrsnos, edificios, servidumbres y construcclones de todo

género; hisnes adheridos al suelo que no pueden moverse por sf mismos ni ser
trasladados de un lugar a otro; todo lo que esté unido a un inmueble de una manera
fija, de suerle que no pueda separarse de él sin quebrantamiento de la materia o
deterforo del objeto, cuya titularidad es de la Compafila.
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10, Reglamento — Este Reglamento, a ser conocido como ‘Reglamento de
Reservaciones para Arrendamiento de Propiedad Inmueble de la Compafila de
Fomento Industrial®.

11. Reservacion — Acto ejercido por la Compaiifa, a solicitud de la persona interesada,
mediante el cual se manliens separada temporalmente, una propiedad inmueble
para fines de arrendamiento,

12. Solicitud para Reservacién — Documento para solicitar el arrendamiento de una
propiedad inmueble.

VI. TERMINOS, REQUISITOS Y CONDICIONES GENERALES RELACIONADOS A LAS
RESERVACIONES DE PROPIEDAD INMUEBLE

A. Elegibilidad

1. Sera elegible aquella persona que al momento de solicitar reservar una propledad,
no tenga deuda con la Compaiila.

2, Ser4 elegible aquella persona interesada que no forme parte de algln liigio,
querella, reclamacion o accion judicial o administrativa contra la Compatiia.

3. Toda persona interesada deberd cumplir aquellas leyes y reglamentos que fuesen
aplicables,

B. Requlsitos para solicitar una reservacion de propledad inmueble:

1. Toda persona interesada que solicite reservar una propledad Inmueble deberé
someler a la Compaiifa su solicilud por escrito, acompafiada de los sigulentes
documentos:

a. Formulario de Solicltud de Servicios de Incentivos (DNE-008),
b. Ceificado de Incorporacién (si la persona interesada es una corporacion);
¢. Namero de Seguro Soclal Patronal;

d. Una (1) referencia bancaria; y

e, Cualguier otro documento que la persona interesada entienda necesarlo para
la evaluacién de su solicitud.

2. Debera someter copia del plan de uso o de negocio al que se dedicara la
propiadad inmuebls, incluyendo la cantidad de Ihversidn en el negocio a llevarse a
cabo v la cantidad de empleos a crearse.

3. La Compafifa podra requerir cualquier ‘ofra informacion adicional para evaluar la
solicitud.
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C. Condiclones generales de una reservacion para arrendamiento:

1.

10.
11.

La persona interesada recibird una orlentacion por el personal a cargo de
arrendamiento deslgnada por la Compafiia del Area de Bienss Ralces.

La persona interesada y personal del Area de Blenes Raices visitaran la propledad
o las propledades interesadas, de ser necesario.

La persona interesada presentard la solicitud de arrendamiento indicando la
propiedad o propledades que Interesa reservar, acompafiada de los documentos

requeridos.

lLa Compafifa tendra cinco (5) dlas laborables para nofificar sobre su
determinacion a la persona interesada.

Se concederan cinco (5) dias para el pago del deposito de reservacién a la
persona Interesada, una vez la misma sea aprobada.

La persona Interesada deherd someter la cuota administrativa y el depdsito de
reservacidén medlante cheque certificado o giro, a nombre de la Compaiila o pago
eleclrénico.

El perlodo de reservacién comenzard al dia siguiente de recibido el depésito
correspondients, dentro del referido término de cinco (5} dias y se extendera la
reservacion por un perlodo de treinta (30) dias.

Dentro del término de treinta (30) dias de la reservacién, la Compafila debera
completar todas las evaluaciones y documentacion requerida para la otorgacién
del contrato de arrendamiento.

Una vez redactado el contrato, éste sera enviado a la persona Interesada, quien
tendra diez (10) dlas laborables para firmarlo y para el cumplimiento de las
clausulas sobre seguros y depdsitos. De no cumplir con el término estipulado, la
Compafila dara por terminada la transaccion.

Bajo ninguna circunstancia una reservacion excedera de dos (2) meses,
Toda aclividad propuesta a desarrollarse en cualguiera de las propiedades de la

Compafila, deberd cumplir con todos los criterios de ubicacién aplicables, a saber,
leyes, reglamentos u érdenes administrativas o judiciales pertinentes.

vil. CLAUSULA DE SALVEDAD

Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento serd resuelto por el Director de
conformidad con las leyes, reglamentos, érdenes ejecutivas y resoluciones ciladas y en
todo aguello gue no esté previsto en las mismas, se regird por las normas de una sana
administracion puiblica.

Reglamoento de Reservaciones para Arcandambanto de
Propladad lnmizeble de la Compaitia de Fomento Industrial
46 do sepllembro de 2013

Péglia 4 do §




VIIl. CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

En el caso de que alguna palabra, inciso, oracion, parte, articulo o clausula de este
Reglamento fuese declarada inconstitucional o nuia por un tribunal de jurisdiccidn
competente, tal declaracién no afectard, menoscabara o invalidara las restantes
disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su efecto se limitara a la palabra,
inciso, oracion, clausula, articulo o parte especiiicamente afectada.

IX. CLAUSULA DEROGATORIA

Se deroga el Reglamento de Reservaciones para Arrendamiento de Propledad Inmueble
de la Compaiifa de Fomenlto Industrial (MO-ODE-001), del 6 de marzo de 2008.

X, VIGENCIA

Las disposiciones de este Reglamento entraran en vigor a los treinta (30) dias después de
su radicacién en el Departamento de Estado, a tenor con la Ley Namero 170 del 12 de
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”,
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RECOMENDADO PARA APROBACION DE LA JUNTA DE DIRECTORES:

Anfonio L. Medina Comas
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CERTIFICACION

Yo, Julic R. Benitez Tores, Secrelario Gorporalivo do la Compatila de Fomento
Industrial de Puerte Rico ("GFI"), CERTIFICO que en la reunlén ordinaria del 24 de oclubre the
2013, la Junta de Directores de la Compafila de Foiento Induslrial de Puerlo Rico ("CFI")

aulonz6 la slguiente resolusion:

RESOLUCION NUM. 2013-116
Enmienda a Reglamento de Ressrvaciones para
Arrendamiento de Propiedad Inmuehle de [a
Compafifa de Fomento Industrial de Puerto Rico (MQ-0ODE-001)

POR CUANTO, Este Reglamento flene el objetivo de establecer el proceso da
reservaclon de la propledad Inmueble de la Compafila, e cual aplicara a todos los
casos de arrendamlento de propiedad inmusble.

POR CUANTO, El Area do Bienes Ralces solicita que se adople esle
Reglamento de acuerdo con los poderes que conflore fa Ley Nim, 170 de 12 de
agoslo de 1988, segin enmendada de Procsdimlanto Administrativo Uniforme, la
Ley Nam, 188 de 11 de mayo de 1042, segin entmendada, conoclda como |a
*Ley de la Compafifa de Fomento Industrlal’ y el Reglamento Interno (By-Laws)
de Ja Compafifa de 7 de enero de 1958, seglin enmsndado.

POR TANTO, RESUELVASE por la Junta de Direclores de la Gompaiila de
Fomento Indusirlal, autorizar al Director EJeculivo o cualquier Oficlal Ejectlivo
deslgnado por éstos, a finmar el Reglamento y llagar acuerdos para gue se
establezcan los procesos necesarios para que las resarvacionas de
arrendamiento de propledad Inmueble sean consonas con las politicas ulllizadas

en el mercado,

POR TANTO, RESUELVASE enmendar el Reglamento de Reservaclones para
Arrendlamiento de Propledad Inmushle de la Compafila de Fomento Industrial
(MO-DNE-001), para la que las reservaclones de arrendatnlento de propledad
inmuable sean consonas con las polllicas utlizadas en el mercado.

POR TANTO, RESUELVASE ADEMAS autorizar al Direclor Fjeoutivo de la
Cotnpafifa o cualquler Oficlal Ejecutivo autorizado, a negoclar y madificar
cualquiera de los términos y condiciones que sean necesarlos para provader con
ol acto que aqul se auloriza estableclendo las condiclones y términos por la Junla
de Directores da la Compafifa de Fomento Industrial eslimen nhecesarlos y
convenlentes ¥ que esté en los mejores Intereses de la Compaiila y o desarrollo

scondmice de Puetto Rleo.
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24 de ociubre de 2013
Enmienda a Replamento de Resevaciones
Pégina 2

POR TANTO, RESUELVASE ADEMAS que esta resolucién enlra en vigor
inmediatamente después de su aprohaclan,

En San Juan, Pusrto Rico, a & 7 de noviembre de 2013,
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